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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf Gotthard 4, 762632-4594, med séte | Malmd, far hirmed upprétta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Eéreningens &ndamal

F&reningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader tOr permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-06-20. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

<
>

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer o

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman -

Ebba Léfgren Ordférande 2024 -

Niklas Jeppsson Ledamot 2024 <

Per Salomonsson Ledamot 2024

Markus Berglund Ledamot 2024

Ulrika Geeraedts Ledamot 2024

Tommy Nilsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Gustav Sewall Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Dokumentnummer: 66178a738558b

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Gotthard 4 | Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 30
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppford 1933. Fastighetens adresser &r Kungsgatan 35 och
Ostra Forstadsgatan 35 A-B.

Foreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 4 lokaler med hyresritt.

Légenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
5 9 7 2 7
Total tomtarea: 1045 kvm

Total bostadsarea: 3 223 kvm

- varav bostadsréttsarea: 2825 kvm

- varav hyresrattsarea: 398 kvm

Total lokalarea: 1014 kvm

Lokalforteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd
Dealab AB 356 kvm 2024-06-30
HT Kitchen AB 78 kvm 2024-12-31
Elon Oresund AB 464 kvm 2025-09-30
Guldexperten Malmé AB 116 kvm 2024-09-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-01-16
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Fastigheten ar fullvdrdesférsgkrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 66178a738558b

Bredablick Férvaltning Ekonomisk Férvalining
Sekant Fastighetsservice Fastighetsskdtsel & stadning
Tele2 Kabel-TV

Bahnhof Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjdrrvarme

Anticimex Skadedjurshekampning
MSW Serviceavtal hissar

CLIMAT 80 Serviceavtal ventilation
E.ON Serviceavial fjrrvarme

Underhall och reparationer

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 140 047 kr och planerat underhall fér 106
850 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive
not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som uppréttades 2016 av IMI Energi & VVS Utveckling AB.
Underhallsplanen stracker sig dver 20 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 480
000 kr 2023 fér kommande &rs underhall, detta motsvarar 113 kr per kvm.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 25 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Under 2023 har 1 upplatelse av bostadsratt skett (fg ar skedde inga upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st {antal beviljade andrahandsuthyrningar 22-12-31: 1
st).

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsittningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féraningen 40 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
5 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst ocavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
F&reningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 4 %.

| arsavgften ingar varme och vatten.

- Sida (4 av 17)

Utdver arsavgiften debiteras bostadsratisliagenheter tor bredband och hyreslagenheter for kabel-TV.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intékter 3292 3058 3057 2 959
Resultat efter finansiella poster 199 292 469 -332
Férandring av underhallsfond 373 307 495 -92
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 249 408 397 183
Sparande kr / kvm 172 213 210 217
Soliditet (%) 53 49 48 47
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 633 586 589 570
Arsavgifternas andel av rdrelsens intakter (%) 55 55 54 54
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 616 579 579 579
Bostadshyra kr / kvm 1196 1136 1126 1102
Lokalhyra kr / kvm 958 864 854 823
Driftskostnad, kr / kvm 280 286 286 238
Energikostnad, kr / kvm 186 172 174 140
Ranta, kr / kvm 215 135 155 148
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 113 117 117 117
Lan, kr/ kvm 7 684 8 408 8 845 8 951
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 11 524 12 611 13 265 13 425
Rantekanslighet (%) 18 22 23 24
Snittranta (%) 2,80 1,60 1,75 1,65

Nyckeltal &r beréknade enligt végledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.
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Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt Svriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resulfat
Vid arets bérjan 38 074 550 802 000 -3 604 627 292 161
Disposition enligt féreningsstamma 292 161 -292 161
Avsaéttning till underhallsfond 480 000 -480 000
lanspraktagande av underhallsfond -106 850 106 850
Arets upplatelser/kaptitaltiliskott etc 1 656 271
Arets resultat 199 495
Vid arets slut 39 730 821 1175150 -3 685 616 199 495
Resultatdisposition
Till fGreningsstammans férfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -3312 466
Arets resultat fore fondférandring 199 495
Arets avsattning till underhallstond enligt underhallsplan -480 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 106 850
Summa éver/underskott -3486 121
Styrelsen foreslar tdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -3486 121

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i vrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 3187 412 2992 239

Qvriga rorelseintakter 3 104 740 65 360

Summa rorelseintakter 3292152 3 057 599

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -1498 474 -1 554 379

Ovriga externa kostnader 7 -226 597 -154 362

Personalkostnader 8 -68 996 -64 395

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -423 154 -423 155

Summa rérelsekostnader -2217 221 -2 196 291

Rérelseresultat 1074 931 861 308

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35715 1626

Rantekostnader och liknande resultatposter -911 151 -570 773

Summa finansiella poster -875 436 -569 147

Resultat efter finansiella poster 199 495 292 161

Arets resultat 199 495 292 161
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,16 68 795 035 69 218 189
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 795 035 69218 189
Summa anléggningstillgangar 68 795 035 69 218 189

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 78 493 67 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 75 332 71037
Summa kortfristiga fordringar 153 825 138 374
Kassa och bank 12 1740 557 2 493 581
Summa omsiéttningstillgangar 1 894 382 2 631 955
SUMMA TILLGANGAR 70 689 417 71850 144

- Sida (8 av 17)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 730 821 38 074 550

Underhallsfond 1175150 802 000

Summa bundet eget kapital 40 905 971 38 876 550

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 685616 -3 604 627

Arets resultat 199 495 292 161

Summa fritt eget kapital -3486 121 -3312 466

Summa eget kapital 37 419 850 35 564 084

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 32 306 250 12 125 000

Summa langfristiga skulder 32 306 250 12125 000 .
<

Kortfristiga skuider >

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 250 000 23 500 000 -

Leverantdrsskulder 194 945 156 635 ~

Skatteskulder 2445 345 S

Ovriga skulder 30 489 71101 <

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 485 438 432 979

Summa kortfristiga skulder 963 317 24 161 060

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 689 417 71850 144
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(1) Féreningens rorelsetordringar utgbrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utadrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Brf Gotthard 4 8{15)
769632-4504
Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 1074 931 861 308
Avskrivningar 423 154 423 155
1 498 085 1284 463
Erhéllen ranta 35715 1626
Erlagd rénta -911 151 -570 773
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 622 649 715 316
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rrelsefordringar (1) -15 451 -11 394
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 52 257 21115
Kassafléde fran den lépande verksamheten 659 455 682 807
Finansieringsverksamheten ~
Arets upplatna lagenheter 1656 271 - >
Upptagna lan 20 493 750 - o
Ameortering av laneskulder -23 562 500 -1 850 000 =
Kassafldode fran finansieringsverksamheten -1412 479 -1 850 000 'é’
wvy
Arets kassafléde -753 024 -1 167 193
Likvida medel vid arets borjan 2 493 581 3660774
Likvida medel vid arets slut 1740 557 2 493 581
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Dokumentnummer: 66178a738558b

Arsavgifter bostader 1740 364 1608 492
Hyror bostader 475 864 507 639
Hyror lokaler 971 184 876 108
Summa 3187 412 2992239

Not 3 Ovriga rérelseintékter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 52 955 54 500
Overlatelseavgifter 3834 5986
Andrahandsuthyrningsavgifter 5 256 -
Ovriga intakter 42 695 4 879
Summa 104 740 65 365

| posten &vriga intdkter 2023 ingar en fran tidigare ar ickereglerad okand inbetalning motsvarande 38
972 kr.
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Not 4 Reparationer

11(15)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bostader - 23170
Lokaler - 300
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 4094
Armaturer, gemensamma utrymmen - 1980
Ddorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 22 557 719
VA & sanitet, installationer 17 411 41 148
Varme, installationer 36 561 7 605
Ventilation, installationer - 11 875
El, installationer - 2542
Tele/TV/porttelefon, installationer - 3 586
Hiss 6 569 52 364
Huskropp 29190 3 000
Vattenskador 27 759 3 631
Summa 140 047 156 014
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 32105 -
Ventilation, installationer 74 745 -
Huskropp, fonster - 188 000
Summa 106 850 188 000
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 47 670 111 280
Fastighetsskatt 65710 -
Teknisk fdrvaltning 109 541 106 085
Besiktningskostnader 6 336 43 305
Bevakningskostnader 2000 2604
Sndrdjning - 9125
Serviceavtal 38 501 22 485
Férbrukningsmaterial 6 409 5455
El 137 770 204 439
Uppvarmning 530 403 450 149
Vatten och avlopp 118 224 75711
Avfallshantering 61933 59 671
Forsakringar 46 978 40 725
Systematiskt brandskyddsarbete 2 861 3757
Hyresséttningsavgift 692 692
Kabel-TV 23512 21324
Bredband 51 852 52 375
Abonnemang poritelefon/hisstelefon 1185 1183
Summa 1251 577 1210 365

- Sida (12 av 17)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 7 561 7 282
Farvaltningskostnader 93 663 103 549
Revision 21 850 21 863
Jurist- och advokatkostnader 96 683 3367
Bankkostnader 350 1420
Ovriga externa tjénster - 10 891
Serviceavgifter till branschorganisationer 5270 5190
Ovriga externa kostnader 1220 800
Summa 226 597 154 362

Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har g haft nagra anstilida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 52 500 49 000
Summa 52 500 49 000
Sociala avgifter 16 496 15395
Summa 68 996 64 395

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

- Sida (13 av 17)

2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
Byggnader 423 154 423 155

Summa 423 154 423 155
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan

-Byggnader 42 315 451 42 315 451
-Mark 29 547 454 29 547 454
Utgdende anskaffningsvérden 71 862 905 71 862 905

Ingdende avskrivningar

Vid drets bdrjan
-Byggnader -2 644 716 -2 221 561
) -2 644 7186 -2 221 561
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -423 154 -423 155
-423 154 -423 155
Utgaende avskrivningar -3 067 870 -2 644 716
Redovisat véarde 68 795 035 69 218 189
Varav N
Byggnader 39 247 581 39670735 S
Mark 29 547 454 29 547 454 :
Taxeringsviérden 5
Bostader 52 600 000 52 600 000 s
Lokaler 4 383 000 4 383 000 :
Totalt taxeringsvarde 56 983 000 56 983 000 §
Varav byggnader 35383 000 35383 000 0
:
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter ~
2023-12-31 2022-12-31 g
Férutbetalda kostnader 75 332 71037 .
Summa 75 332 71037 £
E
Not 12 Kassa och bank E
2023-12-31 2022-12-31 £
Transaktionskonto Handelsbanken 1 740 557 2493 581 _g
Summa 1740 557 2 493 581 o
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Not 13 Fdrfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 250 000 23 500 000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 900 000 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 23 406 250 12 125 000
Summa 32 556 250 35 625 000
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 32 556 250 35 625 000
Summa 32 556 250 35625 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 3,17 % Lost 11 750 000 - 11750 000 -
Swedbank 1,99 % Lost 11 750 000 - 11750 000 -
SBAB 1,53 % 2029-12-06 12 125 000 - - 12125000
Swedbank 3,93 % 2033-08-25 - 11687 500 31250 11656 250
Swedbank 4,33 % 2026-08-25 - 8 806 250 31250 8775000
Summa 35625000 20493750 23562500 32556250

Ovan tabell visar sluthetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 68 996 63475

Upplupna rantekostnader 22 443 57 529
Férutbetalda intdkter 237 552 199512 a
Upplupna revisionsarvoden 22913 22 313 i
Upplupna driftskostnader 133 534 90 150 E
Summa 485 438 432 979 -
2
Not 16 Stillda sikerheter 2
e s E
Stéllda sdkerheter £
2023-12-31 2022-12-31 c
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian <
Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000 £
Summa stéllda sdkerheter 42 500 000 42 500 000 x
[a]
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Underskrifter

Malmd, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ebba Léfgren Niklas Jeppsson
Styrelseordfdrande

Per Salomonsson Markus Berglund
Tommy Nilsson Ulrika Geeraedts
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Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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EY

Buiiding a better
working world

Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Gotthard 4, org.nr 769632-4594

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gotthard
4 for &r 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvindig fr att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktligheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar si r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka frmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fdrstielse av den del av fdreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om ftére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet far revisionsberattelsen. Dack kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en fdrening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kantrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Building & botter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Brf Gotthard 4 t6r &r 2023
samt av fdrslaget till dispositioner betrdffande fdreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstAmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamé&ter ansvarsirihet tor rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller térlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma téreningens ekanomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeladgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarstrihet, ar att inhimta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonamiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betratfande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett fdrslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgirder, omraden och farhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér véart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fareningens
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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