Bostadsrattsforeningen Gotthard 4
Arsredovisning 2020

BREDABLICK
FORVALTNING







Arsredovisning for

Brf Gotthard 4

769632-4594
Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Noter

Underskrifter

Sida

14

6-7

9-14
14



Brf Gotthard 4 1014)
769632-4594

Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Gotthard 4, 769632-4594, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fr nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-30 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.0.m. féreningsstimman
Sebastian Andersson Ordférande 2021
Christoffer Toft Persson Ledamot 2021
Lise-Lott Videklint Ledamot 2021
Irjana Filipovic Ledamot 2021
Niklas Jeppsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Glenn Nihlof Suppleant 2021
Joanna Marczyk Ceylan Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Emilie Leht

Jakob Wistrom

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. /
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Maimé Gotthard 4 i Malmd kommun med dérpa uppférd byggnad med 30
l&genheter och 4 lokaler. Byggnaden &ar uppférd 1933. Fastighetens adresser &r Kungsgatan 35 och
Ostra Forstadsgatan 35 A-B.

Foéreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
5 9 7 2 7
Total tomtarea: 1 045 kvm

Total bostadsarea: 3223 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2 776 kvm

- varav hyresrattsarea: 447 kvm

Total lokalarea: 1014 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Dealab AB 356 kvm

HT Kitchen AB 78 kvm

Elon Oresund AB 464 kvm

Salah Rishek Dauood 116 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-16

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna. ///
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Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Sekant Fastighetsservice Fastighetsskoétsel & stadning
Com Hem Kabel-TV

Bahnhof Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
Kone Serviceavtal hissar

CLIMAT 80 Serviceavtal ventilation

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 198 787 kr och planerat underhall for
829 312 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 av IMI Energi & VVS Utveckling AB. Enligt av
styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 495 000 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 117 kr per kvm.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 6 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 3 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Under 2020 har 0 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 19-12-31: 0 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsréatt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hojdes med 2 %I
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 2959 2915 2955 2 891
Resultat efter finansiella poster -332 185 -3 199 103
Forandring av underhallsfond -92 92 -560 459
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar 183 516 -2216 68
Soliditet % 47 47 43 45
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 579 579 570 556
Driftskostnad, kr / kvm 238 234 265 240
Ranta, kr / kvm 148 145 169 166
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 117 117 117 150
Lan, kr/ kvm 8 951 9 057 9 854 9932
Snittrénta (%) 1,65 1,60 1,71 1,66

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krkvm, ranta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som éar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets borjan 38 074 550 91 553 -3 215 360 184 814

Disposition enligt féreningsstdmma 184 814 -184 814
Avsattning till underhallsfond 495 000 -495 000
lanspraktagande av underhallsfond -586 553 586 553

Arets resultat -332 140

Vid arets slut 38 074 550 - -2 938 993 -332140

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 030 546
Arets resultat fore fondférandring -332 140
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -495 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 586 553
Summa &ver/underskott -3271 133

Styrelsen féreslar féljande disposition till f{dreningsstdmman:

Att balansera i ny rékning -3 271 133//

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 2936 238 2900 162
Ovriga rorelseintakter 3 22702 14 408
Summa rérelseintékter 2958 940 2914570
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -2 034 681 -1495194
Ovriga externa kostnader 7 -145 626 -132729
Personalkostnader 8 -62 162 -63 006
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -423 155 -423 154
Summa rérelsekostnader -2 665 624 -2 114 083
Rérelseresultat 293 316 800 487
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 66 72
Rantekostnader och liknande resultatposter -625 522 -615 745
Summa finansiella poster -625 456 -615 673
Resultat efter finansiella poster -332 140 184 814

Arets resultat -332 140 184 814 /



Brf Gotthard 4
769632-4594

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 70 064 498 70 487 653
Summa materiella anldggningstillgangar 70 064 498 70 487 653
Summa anldggningstillgangar 70 064 498 70 487 653
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 70 525 63 844
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 59 717 42 327
Summa kortfristiga fordringar 130 242 106 171
Kassa och bank 12 3115197 3 469 845
Summa omsiéttningstillgangar 3245439 3576 016
SUMMA TILLGANGAR 73 309 937 74 063 669
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Balansrakning
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38 074 550 38 074 550
Underhallsfond - 91 553
Summa bundet eget kapital 38 074 550 38 166 103
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 938 993 -3 215360
Arets resultat -332 140 184 814
Summa fritt eget kapital -3271 133 -3 030 546
Summa eget kapital 34 803 417 35 135 557
Langfristiga skulder
Fastighetslan 24 000 000 36 125 000
Summa langfristiga skulder 24 000 000 36 125 000
Korifristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13 925 000 2250000
Leverantdrsskulder 89113 67 188
Skatteskulder 23 311 18172
Ovriga skulder 66 757 70 356
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 402 339 397 396
Summa kortfristiga skulder 14 506 520 2803112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 309 937 74 063 669




(1) Foéreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 293 316 800 487
Avskrivningar 423 155 423 154

716 471 1 223 641

Erhallen ranta 66 72
Erlagd rénta -625 522 -615 745
Kassaflode fran den lopande verksamheten 91 015 607 968
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -24 072 -1427
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 28 409 -153 386
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 95 352 453 155
Investeringsverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 3 300 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 3 300 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 800 000 14 125 000
Amortering av laneskulder -2 250 000 -17 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -450 000 -3 375 000
Arets kassafléde -354 648 378 155
Likvida medel vid arets borjan 3 469 845 3 091 690
Likvida medel vid arets slut 3115197 3 469 84?1
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

/E\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande for genomfdrda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1608 492 1598 333
Hyror bostader 492 783 480 489
Hyror lokaler 834 963 821 340
Summa 2936 238 2900 162
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 5550 5100
Overlatelseavgifter 1163 3439
Andrahandsuthyrningsavgifter 9814 2 966
Ovriga intakter 6175 2903
Summa 22702

14408 _, .
y 4
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostéader 6784 9244
Lokaler 22900 7076
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 8748 2 645
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 23 141 3202
VA & sanitet, installationer 50 459 6 824
Varme, installationer 17 342 -
Ventilation, installationer - 4 868
El, installationer - 425
Tele/TV/porttelefon, installationer 3357 -
Hiss 59 533 40 808
Huskropp 6030 -
Vattenskador - 22 652
Klottersanering 494 1527
Skadedjur - 2881
Summa 198 787 102 152
Not 5 Planerat underhall
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Bostéder 19760 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 42 235 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 325 342 -
VA & sanitet, installationer 399 375 -
Hiss - 148 750
Huskropp, fasader - 254 698
Markytor 42 600 -
Summa 829 312 403 448
Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 110 020 108 460
Teknisk férvaltning 114 403 96 779
Besiktningskostnader 24 232 18 625
Bevakningskostnader 1125 -
Sndrdjning - 2 291
Serviceavtal 11457 5850
Forbrukningsmaterial 16 586 9 558
El 83 270 104 701
Uppvarmning 411 592 436 589
Vatten och avlopp 96 239 93 380
Avfallshantering 62 282 60 294
Forsakringar 32 164 30930
Systematiskt brandskyddsarbete 7783 -
Hyressattningsavgift 692 830
Kabel-TV 20 567 20124
Bredband 12 988 -
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1184 1184
Summa 1 006 582

989 59%



Brf Gotthard 4
769632-4594

Not 7 Ovriga kostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 488 -
Tele och post 7 252 7 158
Férvaltningskostnader 86 528 94 856
Revision 33624 20 603
Jurist- och advokatkostnader 10 963 -
Bankkostnader 1041 1048
Ovriga externa tjanster - 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer 5030 4940
Ovriga externa kostnader 700 1000
Summa 145 626 132729

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Styrelsearvoden 47 300 47 943

Summa 47 300 47 943

Sociala avgifter 14 862 15063

Summa 62 162 63 006
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31

Byggnader 423 155 423 154

Summa 423 155 423 154

H
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 42 315 451 42 315 451
-Mark 29 547 454 29 547 454
Utgaende anskaffningsvérden 71 862 905 71 862 905
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 375 252 -952 098
. -1 375 252 -952 098
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -423 155 -423 154
-423 155 -423 154
Utgéaende avskrivningar -1 798 407 -1 375 252
Redovisat varde 70 064 498 70 487 653
Varav
Byggnader 40 517 044 40940 199
Mark 29 547 454 29 547 454
Taxeringsvérden
Bostader 47 000 000 47 000 000
Lokaler 6 715000 6715000
Totalt taxeringsvéarde 53715000 53715 000
Varav byggnader 31 253 000 31253 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 59 717 42 327
Summa 59 717 42 327
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1093 416 1448 064
Transaktionskonto Swedbank 2021 781 2021 781
Summa 3115197

3 469 84%»
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Not 13 Férfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 925 000 2 250 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 11 875 000 24 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 12 125 000 12 125 000
Summa 37 925 000 38 375 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 37 925 000 38 375 000
Summa 37 925 000 38 375 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,64 % 2021-09-24 12 125 000 - 125000 12000 000
Swedbank 1,99 % 2023-09-25 12 125 000 - 125000 12000 000
SBAB 1,04 % Lost 2000 000 - 2000000 -
SBAB 1,53% 2029-12-06 12 125 000 - - 12125000
SBAB 0,78 % 2021-12-30 - 1800000 - 1 800 000
Summa 38375000 1800000 2250000 37925000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 62 162 61110
Upplupna rantekostnader 72 600 75 509
Forutbetalda intakter 157 100 165 161
Upplupna revisionsarvoden 26 500 19 000
Upplupna driftskostnader 83 977 76 616
Summa 402 339

397 39%
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Not 16 Stallda sakerheter
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Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan
Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000
Summa stéllda sakerheter 42 500 000 42 500 000

Underskrifter
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Gotthard 4, org.nr 769632-4594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gotthard for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberattelse
som ininehaller véra uttalanden. Rimlig'sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
‘under hela revisionen. Dessutom: - o ' e R I

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och Zndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hzndelserna pa ett
satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsféreningen Gotthard 4 for 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamgter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Véart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hg grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst éller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sdana tgéarder, omréden och férhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra foérhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Malmé 2021-04-14

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
22T )

Alexandeetarsson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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