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Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Brf Gotthard 4, 769632-4584, med sate i Malmé, far harmed avge arsredovisning fér
2019,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt fokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-06-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-02-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-30 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m, féreningsstdmman
Sebastian Andersson Ordf6rande 2020 ‘
Christoffer Toft Persson Ledamot 2020
Lise-Lott Videklint Ledamot 2020
Hannah Nilsson Ledamot 2020
Ingsmar Rosberg Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Irjana Filipovic Suppleant 2020

Karl Biomgren Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Birgit Noelle Foreningsvald revisor 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Emilie Leht Valberedning 2020
Jakob Wistrém Valberedning 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva ifﬁrening)ﬁ
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Goithard 4 i Malmé kommun med déipd uppférd byggnad med 30
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden &r uppford 1933. Fastighetens adresser &r Kungsgatan 35 och
Ostra Forstadsgatan 35 A-B.

Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
5 9 7 2 7
Total tomtarea: 1 045 kvim

Total bostadsarea: 3223 kvm

- varav bostadsratisarea; 2 776 kvim

- varav hyresrattsarea: 447 kvm

Total lokalarea: 1014 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Dealab AB 356 kvm

HT Kitchen AB 78 kvm

Flon Oresund AB 464 kvm

Salah Rishek Dauocod 116 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utférd 2019-01-16

Fastigheten &r fullvardesfdrsskrad i Trygg Hansa.

f forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.
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Fdrvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitr&tt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Visentliga avtal

Sekant Fastighetsservice Fatighetsskétsel & stadning
Com Hem Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Nomor Skadedjursbekdmpning
Kone Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 102 152 kr och planerat underhall for
403 447 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 av IMI Energi & VVS Utveckling AB. Enligt av

styrelsen antagen underhélisplan avsétts det 495 000 kr 2019 fér kommande ars underhéll, detta
motsvarar 117 kr per kvm.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 8 maj 2019. Styrelsen har under éret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 2 dvertatelser av bostadsréatter skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).

Undsr 2018 har 1 upplételser av bostadsratter skett (fg ar skedde 0 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 0 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31. 0 st)

Medlemmar

Vid arets ingéng hade féreningen 40 mediemmar.
5 tillkemmande medlemmar under rakenskapséret.
3 avgdende medlemmar under rikenskapsaret,
Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &verstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma [dgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 dé& avgifterna hdjdes med 2 %. ﬂ
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining {tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 2915 2 955 2 891 598
Resultat efter finansiella poster 185 -3 199 103 -28
Féréandring av underhalisfond 92 -560 459 101
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 516 -2 218 68 -23
Soliditet % 47 43 45 44
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 579 570 556 545
Driftskostnad, kr/ kvm 234 265 240 -
Ranta, kr / kvim 145 169 166 -
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 117 117 150 24
Lan, kr/ kvm 9 057 9 854 9932 10 021
Snittranta (%) 1,60 1,71 1,66 -

* Under 2018 har verksambelen bedrivits sedan 2016-10-14

Arsavgiftsniva for bostadsratter | ki/kvm har bostadsratisarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, rénta | krkvm,
avséltning till underhalisfond i krikvm samt [an kifivn har bostads- och [okalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som & finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balansorat Arets
insatser fond resulffat restiftat
Vid arets bérjan 34774 550 - 75 217 3198 024
Disposition enligt féreningsstamma -3 199 024 3198024
Avsatining till underhallsfond 435 000 -425 000
lanspraktagande av underhallsfond -403 447 403 447
Arets upplatelser 3300 000
Arets resultat o 184 814
Vid arets slut 38 074 550 91 553 -3 215 360 184 814

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 123 807
Avrets resultat fére fondférandring 184 814
Arets avséattning till underhallsfond enligt underhallsplan -495 000
Arets janspraktagande av underhélisfond 403 447
Summa dver/underskott -3 030 546

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rédkning -3 030 546

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer. : /A
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rdrelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2 900 162 2919224
Ovriga rérelseintakter 3 14 408 35 401
Summa rérelseintakier 2914 570 2 954625
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1 495194 -4 745177
Ovriga externa kostnader 7 -132729 -210033
Personalkostnader 8 -63 006 -59 796
Av- och hedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -423 154 -423 155
Summa rorelsekostnader -2 114 083 -5 438 161
Rérelseresultat 800 487 -2 483 536
Finansiella posfer
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 72 203
Rantekostnader och liknande resultatposter -615 745 -715 691
Summa finansiella poster -815673 -715 488
Resultat efter finansiella poster 184 814 -3 199 024
Arets resultat 184 814 -3 199 024

Al
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Hateriella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 70 487 653 70 910 807
Summa materiella anlaggningstillgéngar 70 487 653 70 910 807
Summa anldggningstillgangar 70 487 653 70910 807

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 83 844 B3 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 42 327 40 200
Summa kortfristiga fordringar 106 171 104 744
Kassa och bank 12 3 469 845 3091690
Summa omsittningstillgangar 3576016 3196434

SUMMA TILLGANGAR 74 063 669 74 107 2441
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Eelopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 074 550 34 774 550
Underhalisfond 91 553 -
Summa bundet egst kapital 38 166 103 34 774 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 215 360 75217
Arets resultat 184 814 -3 199 024
Summa fritt eget kapital -3 030 546 -3123 807
Summa eget kapital 35135 557 31650 743
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 36 125 000 41 375 000
Summa langfristiga skulder 36 125 000 41 375 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 2 250 000 375 000
Leverantdrsskulder 67 188 177 341
Skatteskulder 18 172 8 535
Ovriga skulder 70 356 43 751
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 397 396 476 8§71
Summa kortfristiga skulder 2803112 1081498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 063 669 74 107 241
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 800 487 -2 483 536
Avskrivningar 423 154 423 155

1223 641 -2 060 381

Erhallen ranta 72 203
Erlagd rénta 615 745 -715 691
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 607 968 -2 775 869
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar I rérelsekapital
Okning{-}/Minskning {+) av rérelsefordringar (1) -1 427 -86 173
Okning{+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) -153 386 47 476
Kassafiéde fran den lopande verksamheten 453 155 -2 814 566
Investeringverksamheten
Arets upplétna lagenheter 3300000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3 300 000 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 125 00 -
Amortering av laneskulder -17 500 000 -375 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 375 000 =375 000
Arets kassafléde 378 155 -3 189 566
Likvida medel vid arets borjan 3091 690 6 281 256
Likvida medel vid arets slut 3469 845

(1) Féreningens roretsefordringar 1gdrs av emsattningstiligangar exkluderat for likvida medel,

(2) Foreningens rorelseskulder utgars av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.

3091 69%
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Not 1 Redovisningsprinciper och hokslutskommentarer

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 201610
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen ben&mns som planerat underhall. Reparationer avser [8pande

underhéll som ¢j finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féliande avskrivningstider tillimpas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 1 598 333 1491120
Hyror bostader 480 489 610 304
Hyror lokaler 821 340 817 800
Summa 2 900 162 2919 224

Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Kommunikation 5100 6 035
Overlatelseavgifter 3439 4 534
Andrahandsuthyrningsavgifter 2 966 2779
Ovriga intakter 2 902 22 053

Summa 14 408 35 401/d
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader 9244 79954
Lokaler 7076 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2645 2063
Armaturer, gemensamma utrymmen - 7 345
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3202 29077
Ovrigt, gemensamma utrymmaen - 13914
VA & sanitet, installationer 6 824 9109
Varme, installationer - 24 537
Ventitation, instaliationer 4 868 -
El, installationer 425 7 280
Hiss 40 808 42 640
Ovriga installationer - 12787
Huskropp - 3425
Vattenskador 22 652 3619
Klottersanearing 1827 -
Skadedjur 2 881 -
Summa 102 152 235749
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 145 491
Varme, installationer - 42 627
Hiss 148 750 -
Huskropp, fasader 254 698 3197 895
Summa 403 448 3386013
Not 6 Driftskostnader

2018-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 108 460 95 160
Teknisk férvaltning 98 779 160 968
Besiktningskostnader 18 625 7752
Bevakningskostnader - 1 871
Snoréjning 2 291 8798
Serviceavial 5 850 9675
Férbrukningsmaterial 9 558 4 534
El 104 701 111 248
Uppvarmning 436 589 490 964
Vatten och aviopp 93 380 89 409
Avfalishantering 60 294 54 487
Férsakringar 30 930 28 995
Systematiskt brandskyddsarbete - 36 798
Hyressattningsavgift 830 830
Kabel-TV 20 124 19728
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1184 2197
Summa 989 594

1123 415‘[
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Not 7 Ovriga kostnader
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2018-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 8 308
Tele och post 7 157 5803
Forvaltningskostnader 94 856 106 181
Revision 20603 19 662
Jurist- och advokatkostnader - 43 750
Bankkostnader 1048 589
Ovriga externa tjanster 3125 1124
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 940 21015
Ovriga externa kostnader 1 000 3600
Summa 132 728 210033

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har e} haft nagra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersitéiningar och sociala avgifier

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 47 943 45 500
Summa 47 943 45 500
Sociala avgifter 15 063 14 296
Summa 63 006 59796
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 423 154 423 165
Summa 423 154 423 155/;[
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2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 42 315 451 42 315 451
-Marlk 29 547 454 29 547 454
Utgdende anskaffningsvérden 71 862 905 71862 905
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -952 098 -528 943

-952 098 -528 943
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -423 154 423 155
-423 154 -423 155

Utgaende avskrivningar -1 375 252 -852 098
Redovisat viarde 70 487 653 70 910 807
Varav
Byggnader 40 940 199 41 363 353
Mark 29 547 454 29 547 454
Taxeringsvérden
Bostader 47 000 000 37 400 000
Lokaler 6 715 000 5 505 000
Totalt taxeringsvarde 53 715 000 42 905 000
Varav byggriader 31253 000 25 264 000
Not 11 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 42 327 40 900
Summa 42 327 40 900
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1448 064 1069 809
Transaktionskonto Swedbank 2021 781 2021781
Summa 3 469 845

3 091 690 /{
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Not 13 Forfall fastighetslan
2019-12-31 2018-12-31

Férfaller inom ett ar fran balansdagen 2 250 000 375000
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 24 000 000 1 500 000
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 12 125 000 39 875 000
Summa 38 375 000 41 750 000

Not 14 Fastighetslan
2019-12-31  2018-12-31

Fastighetslan 38 375 000 41 750 00C
Summa 38 375 000 41 750 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank - - 5000 000 - 5 000 000 -
Swedbank - - ~ 12250 000 - 12250000 -
Swedbank 1,64 % 2021-09-24 12 250 000 - 125000 12125000
Swedbank 1,99 % 2023-09-25 12 250 000 - 125000 12 125000
SBAB 1,04 % 2020-12-30% - 2 000 000 - 2 000 000
SBAB 1,63% 2029-12-06 - 12125000 - 12125000
Summa 1750000 14125000 17500000 38375000

*Rérlig ranta, justeras var tredje manad.

Qvan fabell visar slutbetainingsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forldngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna I6ner ach arvoden samt sociala avgifter 61110 57 900
Upplupna réntekostnader 75 509 122 312
Féruthetalda intakter 165 161 201 322
Upplupna revisionsarvoden 19 000 18 000
Upplupna driftskostnader 76616 77337
Summa 397 396 476 871

Not 16 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 5006 000

Summa stillda sdkerheter 42 500 000 42 500 00%
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VAr revisionsberattelse har lamnats 2020- ot -2
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gotthard 4, org.nr 769632-4594

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utféirt en revision av irsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Gotthard for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har vsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en ialla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflde for ret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ér férenlig med

irsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrilningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den beddmer &r nodviindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
cegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméAga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, niir s& 4r tillampligt, om forhllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira mél ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huravida &rsredovisningen som helhet inte innehdler nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberitielse
som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men fr ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter elter fel och anses vara viisentliga om de
enskilt elter tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegemtligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhimiar revisionshevis som ir tillriickliga och Andaméalsenliga for alt utgdra en grund fir vira uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr higre in for en visentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.




o skaffar vi oss en {orstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsitgiirder som ir limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvi en shrtsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
4rsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser shdana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formiga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsherittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
srsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om shdana upplysningar ir otillvickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras ph de revisionshevis som inhémtas fram
till daturmet for revisionsberiitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en férening inte
lngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och inmehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen jterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett
sAtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utiver var revision av arsredovisningen har vi fven utfort en revision av styrelsens {Brvaltning for
bostadsrittsforeningen Gotthard 4 for 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviliar
styrelsens ledaméter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrickliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémmning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn 1ill
de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande hedéma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
sr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Gvrigt
lkontrolleras pé ett betryggande siitt,
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Revisorns ansvar

vart mil betriffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart utialande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nigot viisentligt
avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
dttalande om detta, i1 att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsammelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot fireningen, eller alt ett forslag #ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér
forenligt med bostadsréttslagen.

.Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdome cch har en
professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkorrimande granskningsatgirder som utfors baseras pa vir professionella bedmning med utgingspunkt i risk
och viisentlighet, Det innebér att vi fokuserar granslaingen pé sidana Atgirder, omraden och forhallanden som ar
yvisentliga for verksamheten och dir avsteg och pvertradelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
sttuation. Vi gir igenom och provar fattade beshut, beshutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som
sir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for virt uttalande om styrelsens foeslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller frhust har vi granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmo 2020-04-24
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Revisionsberattelse

Till &rsmdtet | Brf Gotthard 4

Det #ir styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. iitt ansvar ar att
granska nedanstaende punktformer;

e arsbokslutet och forvaltningen pé grundval av var revision,

e verifikationerna for att se att de ér riktlga ach har bokforts pd ett riktigt sétt

e bokforingen i bvrigt och se om den stémmer med verkligheten

& Arsredovisningen

o styrelsens forvaltning, det vill sdga att nddvindiga beslut har fattats {granskning av
protokoll) och att fattade beslut har utforts. | fdrvaltningskontrollen ingar bland annat
granskning av den tekniska férvaltningen, till exempel att styrelsen ser till att byggnader och
mark sk&ts pé ett tillfredsstallande sétt.

s viasentliga beslut, dtgirder och férhétlanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelsen
eller nigon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar efler
Arsmitesbeslut.

Vi anser att vir revision ger oss rimlig grund f6r att tillstyrka att drsmétet faststaller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for ra kenskapséret.

Malmd 2020- 04- 24
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