Arsredovisning 2017

Bostadsrattsforeningen Gotthard 4

BREDABLICK
FORVALTNING







Arsredovisning for

Brf Gotthard 4

769632-4594
Rakenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflddesanalys

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Noter

Underskrifter

Sida

1-5
7-8
10

11-15
15



Brf Gotthard 4 1(15)
769632-4594

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gotthard 4, 769632-4594, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Foreningens andamal

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2016-06-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-30 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. foreningsstdmman
Birgit Noelle Ordférande 2018
Sebastian Andersson Ledamot 2018
Maj-Lis Gustafsson Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Rebecka Hagerfors Suppleant 2018
Tommy Nilsson Suppleant 2018
Lena Skogslosa Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, Per Ranstam  Auktoriserad revisor 2018
Valberedning

Monica Andersson Valberedning 2018

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Gotthard 4 i Malmd kommun med darpa uppférd byggnad med 30
lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1933. Fastighetens adress ar Kungsgatan 35 och
Ostra Férstadsgatan 35.

Féreningen upplater 24 1&genheter med bostadsratt och 6 lagenheter samt 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
5 9 7 2 7
Total tomtarea: 1 045 kvm

Total bostadsarea: 3 223 kvm

- varav bostadsréattsarea: 2615 kvm

- varav hyresréttsarea: 608 kvm

Total lokalarea: 1018 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta
Dealab AB 356 kvm
HT Kitchen AB 78 kvm
Elon Oresund AB 464 kvm
Salah Rishek Dauood 116 kvm

Fastigheten ar fullvardesfdrsakrad i Folksam tom 20171231, i Trygg Hansa sedan 20180101. |
férsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for
mediemmarna.

Férvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 196 819 kr och planerat underhall for
176 472 kr. Reparationskostnader respektive underhéliskostnader specificeras nirmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhdallsplan och kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 635 550 kr 2017 f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 150 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 18 maj 2017. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2017 2016*

Rorelsens intakter 2 891 598
Resultat efter finansiella poster 103 -28
Férandring av underhalisfond 459 101
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 68 -23
Soliditet % 45 44
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 556 545
Driftskostnad, kr / kvm 240 -
Ranta, kr / kvm 166 -
Avséttning till underhdallsfond kr / kvm 150 24
Lan, kr / kvm 9932 10 021

* Under 2016 har verksamheten bedrivits sedan 2016-10-14.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/ikvm samt lan kr’/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Verksamhetsberattelse

Strukturer ett foretag

Styrelsen fortsatte att strukiurera arbetet, med tanke pa att underlatta f6r kommande styrelser. Vi har
sedan ombildningen dar vi bdrjade med ingenting, kommit en bra bit p& vagen. Dokumentskap for
dokumentférvaring finns nu for tillgang till styrelsen och enligt nya direktiv GDPR (datalagen) sparas
dokument pa Google Drive. Var ekonomiska forvaltare Bredablick séakerstaller ockséa en del dokument.

Hemsida
Den &r nu publicerad och &r under uppbyggnad, denna ar kostnadsfri via vart medlemskap i
Bostadsréatterna.

Lagkrav, sékerhet
Har har vi upptackt brister kring taksakerhet som kommer att atgéardas 2018.

Arsplan
Styrelsens arbetar med en arsplan for att ha kontroll dver aterkommande handelser och aktiviteter i
féreningen. Arsplanen ska ses som ett verktyg for planering och overblick.

Ny teknisk forvaltare
Vi har bytt teknisk férvaltare Sekant tog 6ver efter Bredablick och vi marker skillnad bade i service och
pris. Bredablick har fortsatt med var ekonomiska férvaltning.

Skrivelser

Under verksamhets aret har vi fatt in 71 stycken skrivelser frin medlemmar, 0 férslag och 0 motioner,
samt 2 yttranden.

Under verksamhetes aret har vi fatt in 190 stycken skrivelser fran externa partners.

Samtliga besvarade.

Medlemskap
Vi & medlemmar i Bostadsratterna, Fastighetsagarna Syd

Inkép gjorda fér att underiatia styrelens arbete.

Fareningen/styrelsen har nu en mobiltelefon, skrivare samt en barbar dator. P4 datorn ligger ocksa
systemet for var nya porttelefoni. Enligt var befintliga arbetsordning fordelas ansvaret pa ordinarie
ledamater.

Arsavgifter
Foéreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hbjdes med 2 %.

Overlatelser
Under 2017 har 4 overlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid érets ingang hade féreningen 36 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 37 medlemmar.

Avtal

Foreningen har féljande vésentliga avtal:

Bredablick Fdrvalining Ekonomisk férvaltning
Sekant Fastighetsservice Teknisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

E.ON El-avtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Kone Serviceavtal hissar
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets borjan 34 774 550 101 000 -101 000 -28 267
Disposition enligt foreningsstamma -28 267 28 267
Avsattning till underhallsfond 635 550 -635 550
lanspraktagande av underhallsfond -176 472 176 472
Arets resultat 103 484
Vid arets slut 34 774 550 560 078 -588 345 103 484
Resultatdisposition
Till idreningsstAmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -129 267
Arets resultat fore fondférandring 103 484
Arets avsattning till underhalisfond -635 550
Arets ianspraktagande av underhallsfond 176 472
Summa dver/underskott -484 861
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -484 861

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintékter, lagerférdndringar m.m.

/_3_\rsavgifter och hyror 1 2865818 597 975
Ovriga rorelseintakter 2 25 181 -
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 2 890 999 597 975
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -1 390 875 -263 668
Ovriga externa kostnader 6 -169 053 -49 697
Personalkostnader 7 -58 879 -58 219
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -423 154 -105 789
Summa rorelsekostnader -2 041 961 -477 373
Roérelseresultat 849 038 120 602
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 139 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -701 313 -148 869
Resultat fran andelar i koncernféretag -44 380 -
Summa finansiella poster -745 554 -148 869
Resultat efter finansiella poster 103 484 -28 267

Arets resultat 103 484 -28 267
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 71333962 71757 116
Summa materiella anlaggningstillgangar 71 333 962 71757 116
Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag - 346 480
Summa finansiella anlaggningstillgangar - 346 480
Summa anlaggningstillgangar 71333 962 72 103 596
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 7780 219
Ovriga fordringar 1022 133714
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 9769 30 336
Summa kortfristiga fordringar 18 571 164 269
Kassa och bank 11 6 281 256 6 068 646
Summa omsaitningstillgangar 6 299 827 6232915
SUMMA TILLGANGAR 77 633789 78 336 511
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 774 550 34 774 550
Underhallsfond 560 078 101 000
Summa bundet eget kapital 35 334 628 34 875 550
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -588 345 -101 000
Arets resultat 103 484 -28 267
Summa fritt eget kapital -484 861 -129 267
Summa eget kapital 34 849 767 34 746 283
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 41 750 000 42 125 000
Skulder till koncernféretag - 515 553
Summa langfristiga skulder 41 750 000 42 640 553
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 375 000 375 000
Leverantdrsskulder 123 872 71933
Skatteskulder 15 750 -
Ovriga skulder 56 142 27 004
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 463 258 475738
Summa kortfristiga skulder 1034 022 949 675

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 77 633 789 78 336 511




Brf Gotthard 4
769632-4594

9(15)

Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 849 038 120 602
Avskrivningar 423 154 105 789

1272192 226 391

Erhallen ranta 139 -
Erlagd ranta -701 313 -148 869
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 571018 77 522
fére forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 145 699 -164 270
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 84 346 574 676
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 801 063 487 928
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 34 774 550
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar - -71 862 905
Férvarv av finansiella anlaggningstillgangar - -346 480
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar 302 100
Kassafléde fran investeringsverksamheten 302100 -37 434 835
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 43 015 553
Amortering av laneskulder -890 553 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -890 553 43 015 553
Arets kassaflode 212 610 6 068 646
Likvida medel vid arets borjan 6 068 646 -
Likvida medel vid arets slut 6 281 256 6 068 646

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgarder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utver plan sker genom
disposition pa féreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 100 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1454 730 303 982
Hyror bostader 606 920 125 233
Hyror lokaler 804 168 168 760
Summa 2865818 597 975
Not 2 Ovriga rérelseintakter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 4080 -
Overlatelseavgifter 3324 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 357 -
Ovriga intakter 14 420 -
Summa 25181 -
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 15194 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 9510 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10710 3533
VA & sanitet, installationer 10 879 2 357
Varme, installationer 259 -
Ventilation, installationer 9 856 -
El, installationer 1394 -
Hiss 60 709 -
Ovriga installationer 4 606 -
Huskropp 6 281 -
Markytor 2536 -
Vattenskador 64 885 6710
Summa 196 819 12 600
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Dérrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 110 877 -
VA & sanitet, installationer 32 164 -
Huskropp, dvrigt 33 431 -
Summa 176 472 -
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 94 500 19 839
Fastighetsfdrvaltning 73 693 24 690
Stadning 1030 2 963
Besiktningskostnader 7175 -
Serviceavtal 6 750 1688
Férbrukningsmaterial 13 878 300
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 3244 -
El 110 262 20 176
Uppvarmning 510 902 141 354
Vatten och avlopp 85 751 18 366
Avfallshantering 61659 12 221
Fastighetsforsakring 25 484 4740
Systematiskt brandskyddsarbete 2988 -
Hyressattningsavgift 830 -
Kabel-TV 19 438 4731
Summa 1017 584 251 068
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2494 -
Kontorsmateriel och trycksaker 5149 -
Tele och post 2285 441
Férvaltningskostnader 97 478 29 043
Revision 15000 15 000
Jurist- och advokatkostnader 11792 -
IT-tjanster 956 -
Ovriga externa tjanster 31605 4313
Ovriga externa kostnader 2294 900
Summa 169 053 49 697

Not 7 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden 44 800 44 300

Summa 44 800 44 300

Sociala avgifter 14 079 13919

Summa 58 879 58 219
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Byggnader 423 154 105 789

Summa 423 154 105 789
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Not 9 Byggnader och mark
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2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 42 315 451 -
-Mark 29 547 454 -
. 71 862 905 -
Arets anskaffningar
-Byggnader - 42 315 451
-Mark - 29 547 454
- 71 862 905
Utgaende anskaffningsviérden 71 862 905 71 862 905
Ingdende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -105 789 -
. -105 789 -
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -423 154 -105 789
-423 154 -105 789
Utgaende avskrivningar -528 943 -105 789
Redovisat varde 71 333 962 71757 116
Varav
Byggnader 41 786 508 42 209 662
Mark 29 547 454 29 547 454
Taxeringsvarden
Bostader 37 400 000 37 400 000
Lokaler 5 505 000 5 505 000
Totalt taxeringsvarde 42 905 000 42 905 000
Varav byggnader 25 264 000 25 264 000
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring - 25484
Ovriga forutbetalda kostnader 9769 4 852
9769 30 336
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 5000 -
Transaktionskonto Handelsbanken 654 475 580 085
Transaktionskonto Swedbank 5621 781 5 488 561
6 281 256 6 068 646
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Not 12 Forfall fastighetslan
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2017-12-31 2016-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 375 000 375 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 500 000 1 500 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 40 250 000 40 625 000
42 125 000 42 500 000

Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 42 125 000 42 500 000
Summa 42 125 000 42 500 000
Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 1,63 % Rorligt 5 000 000 - 5000 000
Swedbank 1,34 % 2019-09-25 12 500 000 125000 12375000
Swedbank 1,64 % 2021-09-24 12 500 000 125000 12 375000
Swedbank 1,99 % 2023-09-25 12 500 000 125000 12 375000
42 500 000 - 375000 42125000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsatts
vid forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har {ér avsikt att amortera under det kommande aret som

kortfristig da man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de nédrmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 58 879 58 219
Upplupna rantekostnader 102 733 131 381
Férutbetalda intakter 193 807 170 662
Upplupna driftskostnader 89 099 76 822
Upplupna revisionsarvoden 15000 15 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3740 23 654
463 258 475738
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Not 15 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sékerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 42 500 000 42 500 000
Summa stéllda sakerheter 42 500 000 42 500 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Underskrifter

Malm 2018-¢4-24

irgit Neelle

Mo

Maj-Lis Gustafsson

\{ér revisionsberattelse har lAmnats 2018- 011 L3
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

fo e

er Ranstam
Auktoriserad revisor

Sebastian Anders§on



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Gotthard 4, org.nr 769632-4594

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gotthard 4 for &r 2017.

Enligt vdr uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar siven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvandig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehdller vdra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas p&verka de ekonomiska bestut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och #indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter #r hdgre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller isidoséttande av intern kontroll.
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*  skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsdtgéarder som &r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller fosrhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

*  utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna paett
sédtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsféreningen Gotthard 4 for 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i Ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

»  pAndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningstgarder som utfors baseras p& var professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé 2018-04-27

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Per Ranstam
Auktoriserad revisor
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